MINISTERIOIDE BIENES,NACIONALES
DIVISION ADMINI TIVA
RICME/CHY.-
Pl APRUEBA CONVENIO DE ACCIONES DE
: APOYO “ESTUDIO DE ANALISIS DE
GESTION DE TERRENOS INDUSTRIALES:
PLATAFORMA LOGISTICA B-400, EN
TERRITORIO  FISCAL, COMUNA DE
ANTOFAGASTA, .  REGION DE
ANTOFAGASTA".

SANT?AGO, =B JuL. 761

EXENTO N° ;}8@ /

VISTO: Lo dispuesto en la Ley IN° 18.803, de
1989, que otorga a los servicios publicos la autorizacién que indica, en materia de celebracion de
contratos de acciones de apoyo, y su Reglamento contenido en el .5, N°21, de 1990, del Ministerio de
Hacienda; el D.F.L. N° 1-19.653, que fijé el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N°
18.575, Organica Constitucional de Bases Generales de Ja Administracion del Estado; la Ley N°19.880,
que establece bases de los procedimientos administrativos que rigen los actos administrativos de los
Crganos de la Administracion del Estado; la Ley N° 20.557, sobre Presupuesto del Sector Publico
para el afio 2012; la facultad que se me confiere mediante el D.5. N°386, de 1981, del Ministerio de
Bienes Nacionales y sus modificaciones; Ia Resolucién N?1.600, de 2008, de la Contraloria General de
la Reptblica, que fija normas sobre exencion dei tramite de toma de razén. Documento Conductor
N°286858.

Ministerio de Bienes Nacionales CONSIDERANDO:
Exenio de Tramite

de Toma de Fazon _

1.- Que, el Ministerio de Bienes Nacionales se
encuentra desarrollando, entre sus principales lineas de accidon, una gestién activa sobre los territorios
de propiedad fiscal en los cuales existen perspectivas para el desarrollo de emprendimientos
productivos. En este contexto, en los altimos afios, se han desarrollado estudios tanto en la Region de
Arica y Parinacota, Tarapaca, Antofagasta y Atacama, referidos a la realizacién de un andlisis de
mercado tendiente a definir la demanda de suelo a corto, mediano y largo plazo (5-15-30 afios) para
actividades productivas, con la finalidad de mejorar la oferta de suelo que el Fisco dispone en estas
regiones, lo que implica necesariamente que la calidad de esta informacién permita entregar mayor
certidumbre a la inversién pablica y privada que se pretende desarrollar en estos territorios.

2~ Que, en la actualidad, en la Region de
Antofagasta, se ha detectado un manifiesto interés por terrenos de propiedad fiscal para desarrollar y
consolidar actividades productivas de tal manera de acoger el incremento de la actividad industrial,
de logistica y de servicios asociados a la mineria. En este marco, se requiere materializar un acuerdo
de prestacion de servicios entre el Ministerio de Bienes Nac:lonales y la PONTIFICIA
UNIVERSIDAD CATOLICA DE CHILE, RUT N° 81.698.900-0.

3.- Que, esta Secretarfa de Estado requiere
contratar el “Estudio de Anilisis de Gestion de Terrenos Industriales: Plataforma Logistica B-400,
en Territorio Fiscal, Comuna de Antofagasta, Regidn de Antofagasta”.

4.- Que, la Ley 18.803, faculta a los servicios
piblicos para la celebracién de convenios con Universidades y Municipalidades, cuando su objeto sea
la ejecucién de acciones de apoyo a sus funciones, que no correspondan al ejercicio mismo de sus
potestades, de manera directa, sin pasar por un proceso de licifacidn publica o privada.

5~ Que, con fecha 18 de mayo de 2012, se
suscribi¢ un convenio de prestacién de acciones de apoyo para el “Estudio de Andlisis de Gestion de
Terrenos Industriales: Plataforma Logistica B-400, en Territorio Fiscal, Comuna de Antofagasta,
Regién de Antofagasta”, entre esta Subsecretarfa y Pontificia Universidad Catélica de Chile, RUT
NU81.698.900 - 0, el que, para su validez, debe ser aprobado mediante el correspondiente acto
administrativo.

6.- Que, a través de Certificado de Disponibilidad
Presupuestaria N°423, de fecha 26 de junio de 2012, el Jefe del Departamento de Presupuesto, ha
refrendado el gasto de $34.385.000.- (treinta y cuatro millones trescientos ochenta y cinco mil pesos),
exento de IVA por el “Estudio de Analisis de Gestion de Terrenos Industriales: Plataforma Logistica
B-400, en Territorio Fiscal, Comuna de Antofagasta, Region de Antofagasta”, al Subtitulo 22 (Bienes
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y Servicios de Consumo), ftem 11 (Servicios Técnicos y Profesionales), Asignacién 001 (Estudios e
Investigaciones).

7- Que, a fin de garantizar el fiel y oportuno
cumphmlento de las obligaciones emanadas del presente convenio, la PONTIFICIA UNIVERSIDAD
CATOLICA DE CHILE, entregt una boleta bancaria del Banco Security N°335863, equivalente al 10%
del valor total del convenio, con fécha de vencimiento el dia 28 de febrero de 2013.

DECRETO:

- Apruébase el convenioc de prestacion de
acciones de apoyo, suscrito con fecha 18 de mayo de 2012 entre el Ministerio de Bienes Nacionales y
la Pontificia Universidad Catdlica de Chile, RUT N°81.698.900 - 0, cuyo texto es el siguiente:

En Santiago de Chile, a 18 dias del mes de maye de 2012, entre el MINISTERIOQ DE BIENES
NACIONALES, R.U.T. N° 61.402.000-8, representado para estos efectos por don Juan Carlos Bulnes
Concha, cédula nacional de identidad N°¢ 12.124. 734-8, Subsecretario de Bienes Nacionales, ambos
domiciliados en avenida Libertador Bernardo O'Higgins N° 720, comuna y ciudad de Santiago, en
adelante también € indistintamente el “Ministerio”, por una parte; y por la otra la PONTIFICIA
UNIVERSIDAD CATOLICA DE CHILE, RUT N° 81.698.900-0, representaca en este acto por su
Vicerrector Académico, don Roberto Gonzilez Gutiérrez, cédula nacional de identidad N°
10.396.183-1, ambos con domicilio en avenida Libertador Bernarde O'Higgins N° 340, comuna y
ciudad de Santiago, en adelante también e indistintamente la “Universidad”, se ha acordado suscribir
el siguiente convenio de prestacion de acciones de apoyo:

PRIMERQO: Contexto.

El Ministerio de Bienes Nacionales se encuentra desarrollando, entre sus principales lineas de accién,
una gestién activa sobre los territorios de propiedad fiscal en los cuales existen perspectivas para el
desarrollo de emprendlmientos productivos.

Por otra parte, la experiencia Ministerial en cuanto a la administracién de los terrenos fiscales ensefia
que, en la medida que no exista una accién intencionada del Ministerio ni una perspectiva de
desarrollo integrado de los territorios de los cuales forma parte, se arriesga:

o Una ocupacxén espontanea e indiscriminada, que genera una presion de regularizacién al
Ministerio dificil de contrarrestar por los problemas sociales que acarrea un eventual desalojo.

¢ Una presion de;demanda directa por terrenos fiscales, desintegrada del contexto territorial en que

se inserfan y de sus usos preferentes, generando externalidades negativas sobre el potencial de
los terrenos fiscales aledafios.

¢ Desaprovecharlas ventajas comparativas que ofrece el area.

e Generar un inadecuado ordenamiento territorial en las dreas de gestion que no cuentan con
instrumentos adecuados de planificacién que normen el uso del suelo.

e Fomentar acciones especulativas basadas en la compraventa de terrenos fiscales, generando
transferencias de capital del Estado a particulares, que no reportan un beneficio social.

Cabe destacar que; en 4reas territoriales en que el Fisco posee una altisima participacién en el
dominio del suelo, se hace indispensable que el Ministerio realice una gestién de suelo acorde a las
necesidades de la dindmica productiva y a las politicas de Gobierno, a fin de no entorpecer el
desarrollo sino, por,el contrario, de facilitarlo y fomentarlo.

En este contexto, en los dltimos afios, se han desarrollado estudios tanto en la Regién de Arica y
- Parinacota, Tarapaca, Antofagasta y Atacama, referidos a la realizacidén de un analisis de mercado
tendiente a definir Ja demanda de suelo a corto, mediano y largo plazo (5-15-30 afios) para
actividades productivas, con la finalidad de mejorar la oferta de suelo que el Fisco dispone en estas
regiones, lo que implica necesariamente que la calidad de esta informacién permita entregar mayor
certidumbre a la inversién publica y privada que se pretende desarrollar en estos territorios.
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En la actualidad, en la Regién de Antofagasta, se ha detectado un manifiesto interés por terrenos de
propiedad fiscal para desarrollar y consolidar actividades productivas de tal manera de acoger el
incremento de la actividad industrial, de logistica y de servicios asociados a la mineria.

Esta demanda se encuentra del todo insatisfecha con las alternativas de localizacién al interior del
drea urbana en loteos existentes ya sea por accesibilidad, conflictos ambientales o por la escala de la
actividad que se espera se consolide en la Region. En efecto, la gran escala y el alto impacto que
generard la actividad productiva proyectada, hace necesaria la revision de los emplazamientos de
terrenos industriales en la ciudad y la creacion de nuevos polos logisticos estratégicamente
localizados.

Los terrenos fiscales existentes surgen como una alternativa real para plantear un desarrollo acorde
con nuevos estdndares de la industria, con consideraciones ambientales que permitan propiciar
inversiones a favor del entorno fisico y econémico del territorio regional.

Esta situacion ha Hevado a asignar prioridad a este tema dentro del Gobierno Regional, de manera de
generar las coordinaciones estratégicas con otros organismos publicos fendientes a materjalizar un
barrio industrial de alto estdndar en el sector denominado B-400, que corresponde a una gran
explanada de terrenos fiscales, en el cruce de la Ruta 1 con la Ruta B-400, en un lugar equidistante
tanto de la Ciudad de Mejillones como de Antofagasta, con una cabida aproximada de 1.300
hectareas, de las cuales se priorizard un lote de 400 hectdreas. Se ubica a 32 Km. al Norte de la ciudad
de Antofagasta, en el empalme de dos lineas férreas perteniecientes a la empresa del Ferrocarril
Antofagasta-Bolivia que comunican el sector con Antofagasta, Mejillones y el interior. Sus favorables
condiciones de localizacion y usos de suelo, permitirdn la consolidacién de un parque industrial de
alto estindar para la instalacion tanto de empresas internacionales, asi como grandes, medianas y
pequefias empresas locales que requieren de suelo para consolidar sus actividades productivas.

Se presenta, entonces, la oportunidad de que mediante un andlisis de mercado a corto, mediano y
largo plazo para la actividad Industrial su plantee una gestion ordenada de los referidos terrenos,
acorde a los ritmos de desarrollo y crecimiento de la regién para las actividades productivas
asociadas. '

En este marco, se requiere definir, dimensjonar y evaluar los terrenos de tal manera que puedan
formar parte de un parque empresarial-industrial que acoja con altos estandares la demanda de suelo
para el desarrollo de esas actividades, en forma organizada, con una planificacién territorial
adecuada y con altos estandares de sustentabilidad.

De acuerdo a lo anterior es necesario contar con un estudio de la vocacion industrial y de servicios de
estos suelos fiscales, que permita llevar a cabo una eficiente administraciéon por parte del Ministerio
de Bienes Nacionales, a través del disefio de un plan de gestion inmobiliaria que responda a las

necesidades detectadas en el marco de propiciar un desarrollo industrial sustentable del territorio.

Foto Satelital Emplazamiento



Superficie aproximada del Estudio, 1.300 hectareas

SEGUNDO: Fuente legal y objeto,

En el marco de las disposiciones contenidas en la ley N° 18.803, que autoriza a los Servicios Piblicos
regidos por el titulo Il de la ley N° 18.575 para celebrar convenios de prestacion de acciones de apoyo
con diferentes organismos, entre ellos las Universidades, en concordancia con lo dispuesto por el
Decreto N° 21 de 1990 del Ministerio de Hacienda, que lo reglamenta; y tras ponderar los criterios de
experiencia y eficiencia se ha decidido solicitar a la Pontificia Universidad Catélica de Chile la
elaboracién del estidio denominado ““ESTUDIO DE ANALISIS DE GESTION DE TERRENOS
INDUSTRIALES: PLATAFORMA LOGISTICA B-400, EN TERRITORIO FISCAL, COMUNA DE
ANTOFAGASTA, REGION DE ANTOFAGASTA”

TERCERQ: Convenio.

Mediante el presen?te instrumento, la Universidad se compromete a elaborar el estudio denominado
““ESTUDIO DE ANALISIS DE GESTION DE TERRENOS INDUSTRIALES: PLATAFORMA

LOGISTICA B-400, EN TERRITORIO FISCAL, COMUNA DE ANTOFAGASTA, REGION DE
ANTOFAGASTA"

Para Ja ejecucion de este estudio, se deberd dar cumplimiento a los siguientes objetivos:

a) Objetivo (}feneralz
Elaborar una. propilesta de orderamiento territorial y de enajenacién de terrenos de acuerdo a la
demanda existente y proyectada en el sector con el objetivo de lograr la concrecién de un proyecto de

Parque Empresarial e Industrial en terrenos fiscales localizados en el sector denominado B-400.

b} Objetivos ﬁspecificos:

° Elaborar un diagnoéstico de acuerdo a la demanda de terrenos fiscales y las solicitudes de
superficie y uso. |

o Ordenar terrxtor;almente la demanda y ocupaciones, evaluando los usos del inmueble.

e Dimensionar la oferta y la demanda por servicios industriales en el sector.

° Definir de iacuerdo al territorio disponible la proyeccion de la demanda de acuerdo a la
superficie y uso.

. Elaborar un plano de propuesta de ordenamiento territorial del sector, que permita
administrar de forma ordenada un emblematico sector industrial.

® Elaborar levantamiento topografico de la propuesta.

° Elaborar un proyecto para disponer de uno o mas lotes para administrar mediante el

instrumento de gestién que el estudio propondra como mds conveniente (enajenacién, arriendo,
concesion, comodato, u otros).

° Disenar eli mecanismo para el traspaso de los lotes mediante licitacion publica a un
inversionista privado que desarrolle el proyecto de acuerdo al plan.
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° Elaborar las bases de licitacion que aseguren el resultado del plan propuesto tanto en
mversion, como en estandares de calidad v una adecaada respuesta al mercado.

CUARTO: Trabajo conjunto,

Se realizardn reuniones periédicas entre la Universidad, la Division de Bienes Nacionales y la
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Region de Antofagasta.

La primera reunién de coordinacion, con los antecedentes aportados por el Ministerio, tendrd como
objetivo elaborar un plan de trabajo definitivo, que debe considerar las tareas a desarrollar y los
tiempos involucrados, el cual quedara reflejado en un documento denominado “acta de reunién” que
incluira la carta Gantt asociada,

La reunion inicial de coordinacion debera realizarse dentro de los 10 dias hébiles siguientes a la
suscripcion del convenio, la que deberd desarrollarse en Ja ciudad de Antofagasta.

Sin perjuicio de esto, los signatarios del presente convenio deberan contemplar ademés la realizacion
de a lo menos 3 (tres) reuniones durante la ejecucion del trabajo para presentar avances del estudio e
informes.

QUINTO: Metodologia, actividades y plazo del estudio.

El Estudio contempla su ejecucién en 120 dias corridos, segin lo dispuesto en la clausula octava
siguiente, considerando el desarrollo de las siguientes actividades:

a) Recoleccidon de Informacion

Se tendrd una reunién inicial de coordinacién que se efectuara en la ciudad de Antofagasta dentro de
los diez (10) dias habiles siguientes de la firma del convenio de prestacion de acciones de apoyo,
tendrd como objetivo visitar el terreno y el entorno y tomar contacto con las autoridades y otros
agentes relevantes con el fin de obtener toda la informacién disponible que pudiera servir a los
propositos de Estudio:

Antecedentes existentes sobre el drea de estudio.

Instrumentos de Planificacion.

Usos actuales,

Conflictos presentes,

e  Tipo y Calidad de acceso.

s  Demanda por usos de suelo.

s Oferta por tipo de uso de suelo.

+  Elementos sobresalientes del entorno. ‘ :

e Potencialidades y limitantes para futura gestion de oferta de terreno.
s Cartografia disponible en soporte magnético en forma de archivos SHAPE (arc/ view) o Autocad
u otro.

a & @»

b) Dimensionamiento de la demanda

Con los antecedentes obtenidos en la visita a terreno, mdas otros que el consultor obtendra de otras
fuentes locales o nacionales, se procederd a dimensionar la real demanda de suelo industrial,
empresarial y de servicios asociada a la actividad econémica de Ia regién, especialmente la minerfa.

El resultado de este dimensionamiento serd un programa de disponibilidad de terrenos y su
cualificacién en el tiempo para calzar con la demanda potencial que se defina para el proyecto.

¢) Dimensionamiento de la Ofeifa

A partir del andlisis del terreno y su entorno el consultor procederd a definir el producto tanto en
dimensiones como en caracterfsticas y estdndares. Se definird la superficle a enajenar y las
velocidades de consumo de suelo estimables para el proyecto. También en esta etapa se definird
eventualmente cambios normativos a sugerir a la autoridad competente para ser incluidos en los
instrumentos de planificacion territorial correspondientes.



d) Proyecto deloteo y programa

El consultor, con base en las definiciones de la oferta del punto anterior, elaborard una imagen
objetivo y un anteproyecto referencial de Parque Industrial y Empresarial. Este proceso incluird la
ejecucién de la planimetria necesaria para subdividir el lote que el estudio defina para enajenar, de
acuerdo a un p}an de etapas y a una zonificacién general, considerando un lote priorizado de 400
hectdreas.

El consultor propondra las obligaciones minimas a las que se deberd comprometer los oferentes que
se presenten en el marco de la licitacion posterior, como también los aspectos minimos que deberan
contener las ofertas con el propésito de evaluar la coherencia con la imagen objetivo buscada.

También incluira la definicién de actos administrativos para lograr el objetivo del estudio, ya sean
para la disposicién; de los terrenos, los modelos de gestién posibles y los cambios normativos que
deberd hacer el mandante o bien el adjudicatario oportunamente.

e} Tasacién Comercial

El consultor proveers una tasacién comercial del lote a enajenar, ejecutada por tasadores oficiales,
mediante los procedimientos de valorizacién reglamentados del mandante, El costo de Ja tasaﬂon
estd incluido en el presupuesto. :

f; Bases de Licitacion

El consultor elaborard términos de referencia, bases técnicas y Ia documentacién necesaria para que el
estudio culmine con un proceso de licitacién piblica orientado a recibir propuestas privadas de
inversion en los tefrenos a enajenar. Las bases deberdn garantizar adecuadamente que el proceso
[leve a una real concrecrén de un proyecto de desarrollo inmobiliario industrial y empresarial.

Las bases deberan darle forma a un modelo de gestién que sea, por una parte, capaz de atraer
inversionistas privados con los suficientes estimulos y facilidades y, por otra, que cautele

adecuadamente los intereses fiscales y el objetivo del proyecto mediante férmulas de traspaso de
terreno y garantfas.;

Por su parte, se abordardn los siguientes contenidos metodolégicos que permitan dar cumplimiento a
los objetivos de este estudio:

e Trabajoen terreno y levantamiento de los antecedentes técnicos y de las fuentes de informacion
que sean cle interés para el cumplimiento de los objetivos del presente estudio, a nivel nacional,
regional y local, mediante la revisién bibliografica, entrevistas con actores ptiblicos y pnvados que
dentro de sus func1ones posean informacién atil para los objetivos del estudio.

e Sistematizaciéfn de la informacién recopilada de las fuentes sefialadas en el punto anterior. Estas
se vaciaran a planillas, informacién grafica, base de datos, informes analiticos, entre otros, de facil
- acceso y uso posterior,

® Diagnostico de los usos actuales en sectores alternativos al del estudio, mediante visitas a
terreno, realizacién de encuestas si corresponde, andlisis de los Instrumentos de Planificacién
Territorial existentes y propuestos o en vias de aprobacion.

e Se realizard una prospeccién del Mercado del suelo local para usos compatibles con las
potencialidades identificadas para el drea de estudio, y de sus respectivas unidades de negocio. En
este sentido, es vital una deteccién real de las necesidades de parte de los usuarios. Luego se
caracterizar la demanda en el drea de influencia, cuantificando la demanda actual, como también
proyectando la demanda futura. Por su parte, se analizara la oferta existente, caracterizando y
cuantificando la oferta en el drea de influencia. Finalmente, se realizara un balance entre la oferta y la
demanda, es decir, una cuantificacion del déficit o superavit existente de oferta y demanda.

e Determimacion de las ventajas y desventajas para la futura gestion de oferta de terrenos
planteados en la zona propuesta. Esta actividad contempla el reconocimiento de las caracteristicas v
propiedades técnicas de los terrenos en st mismos como de su area de influencia.




MINISTERIO DE BIENES NACIONALES
DIVISION ADMINISTRATIVA
MUR/CME/CBY .

e  Analisis de la competitividad de los terrenos respecio de otras alternativas de localizacion,
mediante la identificaciéon de ventajas y desventajas de competitividad de los sectores en relacién a
las condiciones actuales inherentes a cada uno de ellos, como también la cuantificacién de la
inversioén publica necesaria que permita volverlos competitivos respecto de ofertas alternativas, si es
que las hubiere. ‘

¢  Respecto de la estrategia de gestion, se 'materializard en una Estrategia de Gestion
Inmobiliaria que permita una ¢ptima gestion de oferta de terrenos, con definicién de etapas (corto,
mediano y large plazo) y acciones, incluyendo propuesta de administracion asf como alternativas y
estructura de financiamiento, conslderando COmo 1efelenc:1a vaioms de suelo existentes en el
mercado.

e Definicién de modelacion, segin vocacion de usos recomendados, expresados en una propuesta
de subdivision, que determine el nivel 6ptimo de superficies enajenables. '

e  Realizacion del Estudio de Cabida debera determinar la capacidad de uso para cada uno de los
macro lotes definidos en la propuesta referencial de zonificacion, c01151de1ando los instrumentos de
planificacién existentes o en estudio y a legislacion vigente.

Realizacién de levantamientos topograficos georreferenciados  y elaboracion de planos de
subdivisién, de acuerdo al Manual de Normas Técnicas del Ministerio de Bienes Nacionales. El plano
oficial del Ministerio se realizard a una escala que serd acordada con el mandante y la confeccion de
éste estard regida por el Manual de Normas Técnicas del Ministerio de Bienes Nacionales.

El Ministerio de Bienes Nacionales otorgard en calidad de préstamo a la Universidad, la cartogratia
del Instituto Geogréifico Militar, del sector que involucra el levantamiento, en formate digital
vectorial shape, escala 1:50.000 o 1:25.000 dependiendo de la disponibilidad, con los siguientes niveles
minimos de informacién: curvas de nivel y cotas, caminos, limites, toponimia; el datum a utilizar serd
PSAD56 y SIRGAS (WGS 84). Le corresponderd a la Universidad realizar la transformacion de la
cartografia digital entre Datum utilizando los pardmetros zonales proporcionados por el L.G.M.

El plano contendrd como base cartogréfica la informacién digital LG.M, otorgada en calidad de
préstamo por el Ministerio, ademads de la informacion propia de terreno, y cumplir con lo sefalado en
el Manual de Normas téenicas del MBN,

La tramitacion de la subdivisién de los lotes serd tarea del mandante pues corresponde a una
actividad gue es de su propia naturaleza y no se. _considera dentro de los plazos del estudio ni
tampoco de responsabilidad del mandante, excepto en lo concerniente a la calidad técnica de los
documentos entregados sobre la cual el consultor seguira disponible para subsanar eventuales
problemas asociados con la confeccion de los planos.

Estas actividades consideran los siguientes aspectos técnicos:

a) Trabajos de Terreno

Antes de comenzar los trabajos de terreno, el consultor coordinara con el respectivo profesional del
Ministerio de Bienes Nacionales una reuni6n para conocer la informacién cartografica disponible.

Sobre los terrenos seleccionados se deberan realizar ajustes a la informacién disponible, ya sea
levantamientos altimétricos georreferenciados del contorno del predio y de aquellas obras de arte o
accidentes topograficos relevantes que se ubiquen al interior del predio (acceso, postaciones,
servidumbres, servidumbres judiciales, caminos enrolados, rutas camineras, lineas férreas,
construcciones, etc.). Para esta actividad se contara con el apoyo del mandante.

b) Trabajos de Gabinete

El trabajo de gabinete contempla especificamente la elaboracion de toda la cartografia digital asociada
a los planos bases de los levantamientos de los sectores en estudio, lo que permitird bajo la direccion
del Ministerio generar los disefios de subdivision correspondientes.

El consultor requiere que el mandante u otro organismo otorgue en calidad de préstamo la
cartografia del Instituto Geogréfico Militar, del sector que involucra el levantamiento, en formato
digital vectorial shape, escala 1:50.000 o 1:25.000 dependiendo de la disponibilidad. Los niveles de
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informacién basicos a contemplar serdn: curvas de nivel y cotas, caminos, limites, toponimia; el
datum a utilizar serda PSAD56 y SIRGAS (WGS 84); el adjudicatario podra realizar la transformacién
de la cartografia digital entre Datum utilizando los parametros zonales proporcionados por el LG.M.

SEXTO: Productos; esperados y formatos de enfrega.

Los productos esperados son ios siguientes:

a)

L

b)

2

a & o o

Diagndstico general

Mapa de actores, que intervienen el proceso de gestién y habilitacién del drea de analisis.
Diagnostico del terreno, su localizacién, accesibilidad y su entorno.

Andlisis de los Instrumentos de Planificacién Territorial existentes y en modificacién y de los
Instrumentos de Planificacion necesarios, ete.

Caracterizacién del mercado de suelo local

Para uso Industrial, empresarial y de servicios en los sectores definidos. Los contenidos
basicos que deben ser presentados como resultados, son los siguientes:

Caracterizacién General del Mercado. :

Analisis del sector y su potencia, sobre la base de ejes estratégicos reglonales

Caracterizacién de clientes potenciales. :

. Competencias (Identificacion y Analisis de compeﬂdores en la region).

Analisis de precios.

Analisis FQDA.

Conclusiones de la Caracterizacién de Mercado
Costos generales asociados a la macro urbanizacién.
Priorizacién de competitividad de los terrenos.

Estrategia de Gestion Inmobiliaria

Construccién de una imagen Objetivo a partir de la informacién recogida y de la defmacxén
de las unidades de negocio.

Plan  Estratégico con definicion de etapas y acciones (estudios, inversiones, otros}),
incluyende propuesta de administracién asf como alternativas y estructura de financiamiento
para-cada una de las etapas.

Acciones para la gestion de oferta de terrenos, diferenciando entre corto, mediano y largo
plazo para cada una de las dreas en-estudio,

Definicionide tipos de inversionistas convocables y listado con informacién de contacto.

Modelo de gestion que luego deberd verse reflejado en las bases de licitacién y en los planos
de subdw:s:on

Plano de subchwsién v loteo

Estudio de Cabida para el area en estudio.

Plano de subdivisién con modelacién de usos recomendados y perfil 6ptimo de superficies
enajenables. Este plano de subdivision tendra dos escala de definicion: _

o Macrolote(s) a subdividir en el acto administrativo que dispondr4 de los terrenos
segiin el modelo del plan considerando etapas, unidades de gestion y mecanismos de
garantias inmobiliarias. Este plano de loteo deberd aprobarse en las instancias
oficiales correspondientes, Se trata de un(os) gran(des) lotes.

o Estudio de subdivisién de escala menor, como imagen objetivo referencial del
proyecto para el dimensionamiento general de la infraestructura necesaria v Ia
estimacion del costo de la urbanizacién. Esto, con el objeto de modelar lo que
eventualmente evaluara el inversionista y tener datos ciertos de referencia de costos y
precio del suelo a ofertar.

Planos digitales compatibles con Auto Cad 14 y/o Arc View 3.2, de los Sectores,
representando la subdivisién.  Los poligonos resultantes también deberdn ser entregados en
formato *Xmz para googlearth, con la proyeccién cartogréfica correspondiente.

Los planos de subdivision del macrolote a enajenar (originales digitales, impresos en papel
poliéster para plotter y dos copias papel de cada uno) con sus respectivas Minutas de
Deslindes.

Memoria explicativa de la ejecucién de los trabajos a efecutar en el caso que sea necesario, en

la cual se detallen las actividades desarrolladas en terreno y del procedimiento de calculo y
dibujo.

Bases de Licitacion
El consultor elaborari las bases técnicas para la licitacién de los terrenos de acuerdo al
modelo de gestién propuesto. Para esto se basard en la iegalidad que sustenta los actos
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MINISTERIO DE BIEMES NACIONALES
DIVISION ADMINISTRATIVA
MUR/CME/CBV .-
administrativos de esta naturaleza de manera de establecer un mecanismo gue siendo
atractivo para los eventuales postulantes, parantice suficientemente los intereses fiscales v

el buen desarrollo del provecto de acuerdo al plan. )

En sintesis, los productos esperados para el presente servicio son los siguientes:

- Documentos Impresos y Respaldo Magnético

Se requiere la entrega de seis (6) originales del documento impreso y seis (6) copias de respaldo
magnético para cada informe, que contenga informacién de terreno procesada para cada una de las
variables en cada une de los apartados descritos anteriormente. El estudio debera ser presentado con
un resumen ejecutivo del informe, cartografia {entendida como la espacializacion e integracion de
todas las variables incorporadas en los estudios) y archivo fotografico correspondiente.

Se requiere la entrega del Documento correspondiente a los resultados del estudio en formatos
digitales (*.doc) y (*.pdf), ademas de las copias impresas sefialadas, las que deberan ser presentadas
en un archivador o carpeta, en cuyo lomo deberd estar rotulado el afio, el nombre del estudio y el
nombre del adjudicatario. Misma Informacion que deberd ir en la tapa del archivador a lo que se
sumardn los logos del Ministerio y de la institucion signataria del convenio.

El formato del documento debe seguir la estructura expuesta en el presente convenio.

- Cartografia
La cartografia se espera que sea incorporada en el documento, como imdgenes al interior del texto,

acompafiando cada capitulo o subcapitwo, ilustrando ya sean los antecedentes, resultados o
conclusiones de cada uno de ellos. Para la presentacion y desarrollo de la cartografia, la escala a
emplear debera ser seleccionada en funcién de los objetivos y resultados esperados, y serd fijada en la
reunion de ajuste metodoldgico a sostener entre el consultor signatario del convenio y la contraparte
técnica, antes del inicio de las actividades. o

Adicionalmente se debera entregar junto a cada copia del documento final impreso, un juego de
planos segin corresponda.

La informacion cartografica deberd ser presentada en formato compatible con ArcGis 9.2 y
entregados sus respaldos como un proyecto SIG en la proyeccién UTM, Datum WGS 84 en una
carpeta llamadaB-400_Antofagasta, con subcarpetas tematicas de ser riecesario, las que en su interior
deberan contener las siguientes subcarpetas: Proyectos, vectores, raster, fotografias y layout.

En la carpeta proyectos deberan venir los archivos correspondientes a los proyectos
(nombredelproyecto.mxd) compatible con el software ArcGis 9.2.

En la carpeta fotografias, se deberdn incluir las fotografias georreferenciadas de los hitos o atractivos.

En Ja carpeta vectores todos los shapes empleados en el proyecto. Adicionalmente se deberdn incluir
dos subcarpetas: Entrada y Salida, ubicando en la carpeta Entrada todos aquellos archivos de entrada
(insumos) ya sean estos generados por otros proyectos u otras instituciones, los que deben estar
correctamente identificados. En carpeta Salida, todos aquellos shapes finales (productos), resultantes
de la integracién y procesamiento de shapes de entrada mds el levantamiento de informacién en
terreno y su posterior sistematizacion y procesamiento, los que son “llamados” desde el proyecto.

En la carpeta raster, las imdgenes o archivos raster empleados en el proyecto.

Todos los archivos en formato shape o raster deberan temer su homdlogo *.prj que indique
proyeccion, datum y huso del mismo.

En la carpeta layout, las salidas como mapas, en formato de imagen (JPEG) de los proyectos
desarrollados, los que deberan estar disponibles en 2 (dos) tamafios de impresién (carta y ploteo
segin formato seleccionado para impresion 90x60cm (A1) o 120x90cm (A0).

La carpeta correspondiente debera incluir todos los proyectos generados, asi como las subcarpetas
indicadas en el presente acdpite. Los Layouts o mapas deberdan considerar una vifieta en que esté
incorporado el nombre del estudio, nombre del proyecto, simbologfa o leyenda, datos cartogréficos o
geodésicos, escala de informacion base, escala de representacion en formato texto y barra, ademas de
identificar el Nozte.



Se debera acompanar el informe final para cada copia impresa, con un juego de planos en formato a
elegir entre 90x60cm (A1) o 120x%0cm (AO), con las cartas correspondientes a cada proyecto, las que
deberan venir dobiadas e incorporadas en las carpetas respectivas en fundas transparentes,

La informacién fot@grafica deberd ser entregada digitalizada con extensién JPG tamafio 60x80cm a 72
dpi (2034 x 1728 pieres)

SEPTIMO: Aprobacién y Vigencia.

El presente convenio debera ser aprobado a través del correspondiente acto administrativo, y solo

comenzard a regir a contar del dia habil siguiente al de su publicacién en el portal
www.mercadopublico.cl.

OQCTAVO: Plazo

El plazo para el éumpiimiento total del convenio serda de 150 dias corridos, v la Universidad

dispondra de un plazo maximo de 120 dias corridos para la ejecucion total, ambos contados a partir
de su entrada en vzgem:la

Sin perjuicio del pi_azo establecido para la ejecucidn, la “Universidad” debera entregar tres informes
con los contenidos y en la forma y plazos que a continuacién se indican:

Primer Informe: debera contener la informacion referida al Diagndstico General y Caracterizacion del
Mercado de Suelo Local. Este informe debera ser entregado dentro del plazo de 40 dias corridos,
contados desde 1a entrada en vigencia del convenio.

Segundo Informe: é(mtendré la Estrategia de Gestién Inmobiliaria. Este informe debera ser entregado
dentro del plazo de 80 dias corridos, contados desde la entrada en vigencia del convenio,

Tercer Informe y final; debera contener lo correspondiente a los Planos de Subdivisién y Bases de
Licitacion, ademds de un resumen ejecutivo del estudio completo que sirva como documento
introductorio para el proceso de licitacion. Este informe deberd venir acompafiado de todos los
productos graficos digitales y soporte papeles solicitados y los antecedentes necesarios para la
revision en gabinete de los trabajos. Dicho informe deberd ser entregado dentro del plazo de 120 dias
corridos, contados desde la entrada en vigencia del convenio.

Por su parte, el Ministerio tendrd un plazo de 15 dias corridos para revisar, aprobar o formular
observaciones a los referidos informes, plazo dentro del cual el Comité Téenico contara con 5 dias
corridos como maximo, para emitir el informe consolidado de sus observaciones.

En el caso de formularse observaciones a los informes, la Universidad tendra un plazo méximo de 10
dias corridos para subsanarlas.

Todos los informes deberan ser entregados dentro de los plazos establecidos, en Ia Oficina de Partes
del Ministerio, y dirigidos a la Jefa de la Divisién de Bienes Nacionales, en seis (6) originales en
formato papel y sels {6) copias con el respectivo respaldo magnético en CDs,

No obstante el plazo pactado, en cualquier momento, administrativamente y sin requerimiento
judicial, el Ministerio podra poner término al presente convenio, siempre que el interés fiscal asf lo
requiera o por incumplimiento grave por parte de la Universidad, calificado por el Ministerio. En
cualquier caso, dicho término serd dispuesto mediante resolucién fundada de la autoridad
competente y notificada oportunamente a Ia Universidad.

NOVENO: I’rormga

El “Ministerio” a petxcmn de Ia “Universidad”, podra prorrogar el plazo de ejecucién del convenio,
bastando para ello el acto administrativo que lo autoriza. La solicitud de prorroga deberd estar
dirigida al Jefe de la Division de Bienes Nacionales y deberé entregarse obligatoriamente en la Oficina
de Partes del Ministerio, con una anticipacion al vencimiento del plazo del convenio de 30 dias
corridos a lo menos, salvo que sobrevenga un hecho calificado por el “Ministerio” como caso fortuito
o fuerza mayor, en:cuya circunstancia el plazo para solicitarla podra ser menor.
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MINISTERIO BE BIENES NACIONALES
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La prorroga del plazo del convenio se autorizara, siempre que convenga a los intereses fiscales y/o se
estime que la “Universidad” no podra ejecufar el servicio convenido dentro del plazo establecido por
hechos o causas que no le son imputables. En cualquier caso, la prérroga no podrd exceder los 30
dias corridos.

Autorizada la prérroga, la “Universidad” debera acompafiar dentro de los 5 dfas siguientes, una
nueva garantfa de fiel cumplimiento, que reemplace Ia anterior, con una fecha de vencimiento no
inferior al plazo del convenio prorrogado, aumentado en 60 dias hdbiles.

En caso de no entregarse esta garantia en el plazo indicado, la Universidad incurrira en
incumplimiento del convenio, 1o que dard derecho al “Ministerio” a hacer efectiva la garantia de fiel
cumplimiento que fue entregada originalmente.

No se autorizara prérroga alguna si ésta es solicitada después de vencido el plazo del convenio.

En todo caso, el Ministerio podra de oficio autorizar la prérroga del convenio si es que el atraso de la
“Universidad” se debe a hechos o circunstancias imputables al propio Ministerio.

DECIMO: Pago.

El precio de la prestacion de servicios objeto del presente convenio es la suma total de $ 34.385.000.-
(treinta y cuatro millones trescientos ochenta y cinco mil pesos),exentos de IVA, que el Ministerio se
obliga a pagar a la Universidad dentro de los 30 dias corridos siguientes a la fecha en que ésta
entregue, en la Oficina de Partes del Ministerio, la factura correspondiente y el documento donde
conste la recepcion conforme del servicio y de los informes respectivos firmado por la Jefa de la
Division de Bienes Nacionales. La certificacion de recepcién conforme es requisito indispensable para
la procedencia del pago.

Sin perjuicio de lo anterior, se contempla Ia siguiente forma de pago:

o Un primer estado de pago, equivalente al 50% del valor convenido, correspondiente a la
suma de $ 17.192.500.- (diecisiete millones ciento noventa y dos mil quinientos pesos), previa
entrega y aprobacion del Segundo Informe. Este pago se efectuard dentro de los 30 dias
siguientes a la entrega por parte de la Universidad de Ia factura correspondiente y el
certificado de recepcion conforme.

¢ Un segundo v tltimo estado de pago, equivalente al 50% del valor convenido,
correspondiente a la suma de $ 17.192.500.- (diecisiete millones ciento noventa y dos mil
quinientos pesos), previa entrega y aprobacién del Informe Final. Este pago se efectuara
dentro de los 30 dias siguientes a la entrega por parte de la Universidad de la factura
correspondiente y el certificado de recepcién conforme.

DECIMO PRIMERQO: Anticipo y garanfia.

Al inicio de la gjecucion del convenio, la Universidad podra solicitar un pago anticipado el que no
podrd exceder del 25% del total del servicio, el que serd descontado en su totalidad del primer estado
de pago. Para acceder al anticipo, la Universidad debera solicitarlo por escrito al Jefe de la Division
de Bienes Nacionales, acompafando una factura por el valor fotal del anticipo y una boleta de
garantia bancaria pagadera a la vista, depésito a la vista o vale vista por el monto equivalente al 100%
de la cantidad solicitada, a nombre del Ministerio de Bienes Nacionales, la que debera sefialar que se
toma en “Garantfa por anticipo”, con una vigencia igual a la duracion del convenio aumentado en 60
dias habiles.

Esta garantia por anticipo podra ser retirada por la Universidad una vez descontado el anticipo del
primer estado de pago en la forma ya indicada. '

DECIMO SEGUNDQ: Garantias.
A fin de garantizar el fiel y oportuno cumplimiento de las obligaciones emanadas del presente

convenio, la Universidad hard entrega de una boleta de garantia bancaria equivalente al 10% del
valor total del convenio, a nombre del Ministerio de Bienes Nacionales, con una duracién no inferior
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al plazo. del convenio més 60 dias hdbiles, la cual debera ser entregada en la Unidad de Finanzas del
Ministerio para su custodia.

La garantia debere’l% \cumplir con los siguientes requisitos:

a) Tomadaa nombre del Ministerio de Bienes Nacionales, RUT N° 61 A402.000-8.

b} Ser pagadera a la Vista.

¢} Tener el cardcter de irrevocable.

d) La glosa debera decir: “Pazn garantizar el fiel cumplmnento de las acciones de apoyo comprometidas
en el Convenrio “ESTUDIO DE ANALISIS DE GESTION DE TERRENOS INDUSTRIALES:
PLATAFORMA LOGISTICA . B-400, EN TERRITORIO FISCAL, COMUNA DE
ANTOFAGASTA, REGION DE ANTOFAGASTA”

e) Vigencia minima 1gual a la duracién del convenio mas 60 dias habiles. Este plazo deberd

contarse a partir de la fecha de dictacion de la resolucién aprobatoria del convenio.

Sera responsabilidad de la Universidad realizar los trdmites pertinentes para mantener vigente la
garantia indicada si se prorrogare el presente convenio. El no cumplimiento de este tramite sera
motivo suficiente p&ra gue el Ministerio ponga término anticipado al convenio.

El Mlmsterlo quedara facultado para hacer efectiva esta garantia en los siguientes casos:
- Incumplimiento de las obligaciones impuestas por el presente convenio.
- No renovacién oportuna de la garantia en caso de prorroga del convenio.
- Multas por un segundo atraso.

La garantia se hara efectiva administrativa y unilateralmente por parte del Ministerio, y sin necesidad
de requerimiento/ ni accién judicial. El incumplimiento comprende también el cumplimiento
imperfecto o tarcha de las obligaciones de la Universidad.

En caso de cobro de la garantia por parte del Ministerio, la Universidad deberd reponerla por igual
monto y por el mismo plazo de vigencia de la primera, dentro de los 5 dias hébiles siguientes al
cobro, so pena del termmo anticipado del convenio sin derecho a indemnizacién alguna.

DECIMO TERCERO: Sanciones por incumplimiento

1.- Multas.
Si la Universidad no cumpliera con los plazos establecidos en el presente convenio para la entrega de
cada producto dentro de su correspondiente etapa, el Ministerio podrd aplicar una multa equivalente

al 0,5% (cero coma cinco por ciento) del valor total del convenio por cada dia corrido de afraso, con
un méximo de 20 qlias.

El cobro de las multas se efectuard descontando el monto del respectivo pago. No obstante, en caso
de aplicacién de multas por un segundo atraso, el Ministerio quedara facultado para pagarse de la

multa descontdndola del estado de pago correspondiente o haciendo efectiva la garantia de fiel
cumplimiento.

No se aplicaran multas si el atraso es imputable al Ministerio de Bienes Nacionales, o si este se ha
producido por caso fortuito o fuerza mayor.

2.-Garantia por Fiel Cumplimiento,
La Garantia de Fiel Cumplimiento se hara efectiva por el Ministerio en los siguientes casos:
a) Incumplimiento de las obligaciones que el convenio imponen, calificado como grave por el
Ministerio; Entendiéndose como tal, el atraso superior a 20 dias corridos, en la entrega de
alguno de 103 productos.

b) No renovacién oportuna de la garantia en caso de prérroga del convenio.
¢) En el casoisefialado en el pdrrafo segundo del numeral anterior, ocurrencia de un segundo
atraso, siempre que el Ministerio haya decidido hacer efectivo el cobro de dicho documento.

3.- Término anticipado.

El Ministerio podra, ademas, terminar anticipadamente el convenio en los siguientes casos:
a) Aplicacién de dos o mas multas;
b) Sila Universidad ha incurrido en un incamplimiento grave dei convenio; y
¢} Siempre que el interés fiscal asi lo requiera,
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La aplicacién de multas, hacer efectiva la Garantia de Fiel Cumplimiento y el rmino anticipado del
convenio se dispondréan mediante la respectiva resolucién fundada de la autoridad competente, Ia
que se comunicard con la debida anticipacion a la Universidad.

DECIMO CUARTO: Confidencialidad, propiedad de la informacién y prohibicion general de uso.

Toda informacién a que acceda la Universidad durante Ia ejecucién del presente convenio, asi como
todo producto, parcial o final, que resulte de la labor encomendada y objeto del presente contrato,
setd de propiedad exclusiva del Ministerio. Asimismo, sexrd de propiedad exclusiva del Ministerio
toda la documentacion que se genere por la ejecucion del presente convenio, sin que la Universidad
pueda utilizarla o destinarla a fines ajenos a éste. '

La Universidad no podrd utilizar la informacidn y productos resultantes de este convenio. En
consecuencia, estard prohibida su reproduccion parcial o total sin que medie autorizacién expresa del
Ministerio. '

El uso indebido de esta informacion, asi como el de no mantener reserva de la misina, salvo
autorizacién expresa del Ministerio, dard derecho a este tltimo a exigir judicialmente el pago de las
indemnizaciones que sean procedentes. Lo anterior, sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones que
al efecto establece la ley sobre Propiedad Intelectual y el Cédigo Penal, de configurarse algun delito
ahi sancionade.

A su vez, el Ministerio mantendra en reserva los procesos, mecanismos, ensayos y registros a que
tenga acceso, respecto de tecnologias, negocios v cualquier oira materia que conozca por esta
prestacion de servicios.

Sin perjuicio de lo anterior, no serd considerada como “Informacion Confidencial”, aquella
informacién considerada de dominio piblico, al momento de la firma del presente convenio o bien
aquella que quede a disposicién y acceso ptiblico, sin la intervencién de la Universidad.

DECIMO QUINTQ: Supervision.

La Supervisién y control del presente convenio estard a cargo de la Jefa de la Division de Bienes
Nacionales, en adelante Ia “Unidad Supervisora”, quien debeid velar por el cumplimiento estricto de
cada una de las condiciones y obligaciones establecidas en el presente convenio. Esto, sin perjuicio
de la supervision técnica del Comité Técnico, que estard compuesto por las siguientes personas:

e Dos representantes de la Division de Bienes Nacionales
Representante de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Regién de
Antofagasta

e Representante de la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la Region de
Antofagasta " :

s Representante de la Direccién Regional de CORFO Region de Antofagasta
Representante de la Cdmara Chilena de la Construccion
Seré obligacion del Comité Técnico realizar la revision de los trabajos e informes elaborados y
entregados por la Universidad, asi como también, formular las obgervaciones si las hubiere.
El objetivo de esta supervision técnica serd constatar el cumplimiento de los requerimientos
consignados en el presente convenio, incluyéndo la Carta Gantt. Ademas, de supervisar lo
relacionado con el personal profesional, metodologia aplicada, tiempos, etc.

La Unidad Supervisora deberd monitorear y controlar que el convenio se esté ejecufando o
cumpliendo de manera 6ptima y conforme los requerimientos establecidos por el Ministerio y de
acuerdo a lo indicado en la propuesta técnica, informando oportunamente a la autoridad respecto de
los incumplimientos e infracciones al convenio. Fsta unidad sera la encargada de solicitar, cuando
corresponda, la aplicacién de las sanciones, entre las cuales se encuentra el término anticipado del
convenio. '

DECIMO SEXTO: Domicilio.

Para todos los efectos derivados del presente convenio, las partes fijan su domicilio en la ciudad de
Santiago.

13



DECIMO SEPTIMO: Personerias.

La persconeria del Sr Subsecretario de Bienes Nacionales, Sr. Juan Carlos Bulnes Concha, consta.en el
Decreto Supremo N" 5, de fecha 3 de febrero de 2011, del Ministerio de Bienes Nacionales.

Por su parte, la personeria con que actiia don Roberto Gonzédlez Gutiérrez, para representar a la
Pontificia Universidad Catdlica de Chile, consta del Decreto de Gran Cancilleria N°38/2010, de fecha
16 de marzo de 2010 y de la escritura pablica de fecha 14 de abril de 2010, otorgada ante don Felipe
Octavio Acufia Bel!amy, abogado, Notauo Publico Interino, a cargo de la_Décima Notaria de

Santiago. :
g

DEC!MO OCTAV(D E]emplares

. 3
I

El presente coriveni se ‘suscribe en tres ejemplares, del mismo tenor, fecha y vahdez quedando dos
en poder de Ministerio y uno en poder de la Universidad.

B
|
os

2°.~ Autorizase a la Divisién Administrativa para
que, a través de la Unidad de Finanzas, pague a la PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DE
CHILE, RUT N° 81.698.900-0, domiciliada en Avenida Libertador Bernardo O’Higgins N°340,
comuna Santiago y Regién Metropolitana, teléfono (02) 35477743, correo electrénico: fmorales@uc.c]
la suma total de $34.385.000.- (treinta y cuatro millones trescientos ochenta y cinco mil pesos),
exente de LV.A., enlas condiciones establecidas en el convenio.

3°.- Impitese el gasto antes indicado conforme al
Certificado de Disponibilidad Presupuestaria N°423 de fecha 26 de junio de 2012, con cargo:al

Subtitulo 22 (Bienes y Servicios de Consumo), ftem 11 (Servicios Técnicos y Profesionales),
Asignacion 001 (Estudios e Investigaciones), del presupuesto vigente asignado para el afio 2012, del
Departamento de Estudaos Territoriales, del Ministerio de Bienes N’acmnales

4°- La recepcién conforme del servicio la
otorgara la Jefa de la Divisién de Bienes Nacionales, ‘

Andtese, Registrese, Comuniquese y Archivese.
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CONVENIO DE PRESTACION DE ACCIONES DE APOYO

“ESTUDIO DE ANALISIS DE GESTION DE TERRENOS INDUSTRIALES: PLATAFORMA LOGISTICA
B-400, EN TERRITORIO FISCAL, COMUNA DE ANTOFAGASTA, REGION DE ANTOFAGASTA”

MHNISTERIO DE BIENES NACIONALES
Y
PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DE CHILE

Observatorio de Ciudades, Direccion de Extensién y Servicios Externos, Facultad de
Arquitectura, Diseiio y Estudios Urbanos.

En Santiago de Chile, a 18 dias del mes de mayo de 2012, entre el MINISTERIO DE BIENES
NACIONALES, R.U.T. N° 61.402.000-8, representado para estos efectos por don Juan Carlos
Bulnes Concha, cédula nacional de identidad N2 12.124.734-8, Subsecretaric de Bienes
Nacionales, ambos domiciliados en avenida Libertador Bernardo O'Higgins N2 720, comuna y
ciudad de Santiago, en adelante también e indistintamente el “Ministerio”, por una parte; y por
la otra la PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DE CHILE, RUT N° 81.698.900-0, representada
en este acto por su Vicerrector Académico; don Roberto Gonzdlez Gutiérrez, cédula nacional
de identidad N° 10.396.183-1, ambos con domicilio en avenida Libertador Bernardo O’Higgins
N2 340, comuna y ciudad de Santiago, en adelante también e indistintamente la “Universidad”,
se ha acordado suscribir el siguiente convenio de prestacién de acciones de apoyo:

PRIMERO: Contexto.

El Ministerio de Bienes Nacionales se encuentra desarrollando, entre sus principales lineas de
accion, una gestion activa sobre los territorios de propiedad fiscal en los cuales existen
perspectivas para el desarrollo de emprendimientos productivos.

Por otra parte, la experiencia Ministerial en cuanto a la administracion de los terrenos fiscales
ensefia que, en la medida que no exista una accidn intencionada del Ministerio ni una
perspectiva de desarrollo integrado de los territorios de los cuales forma parte, se arriesga:

e Una ocupacién espontdnea e indiscriminada, que genera una presion de regularizacion al
Ministerio dificil de contrarrestar por los problemas sociales que acarrea un eventual
desalojo.

e Una presion de demanda directa por terrenos fiscales, desintegrada del contexto territorial
en que se insertan y de sus usos preferentes, generando externalidades negativas sobre el
potencial de los terrenos fiscales aledafios.

» Desaprovechar las ventajas comparativas que ofrece el area.

e Generar un inadecuado ordenamiento territorial en las dreas de gestion que no cuentan
con instrumentos adecuados de planificacion que normen el uso del suelo.

e Fomentar acciones especulativas basadas en la compraventa de terrenos fiscales,
generando transferencias de capital del Estado a particulares, gue no reportan un beneficio
social.




Cabe destacar gue, en areas territoriales en que el Fisco posee una altisima participacién en el
dominio del suelo, se hace indispensable que el Ministerio realice una gestion de suelo acorde
a las necesidades de la dindmica productiva y a las politicas de Gobierno, a fin de no entorpecer
el desarrollo sino, por:el contrario, de facilitarlo y fomentarlo.

En este contexto, en 1os ultimos afios, se han desarrollado estudios tanto en la Regidn de Arica
y Parinacota, Tarapacd, Antofagasta y Atacama, referidos a la realizacion de un analisis de
mercado tendiente a definir la demanda de suelo a corto, mediano y largo plazo (5-15-30 afios)
para actividades productivas, con la finalidad de mejorar la oferta de suelo que el Fisco dispone
en estas regiones, lo que implica necesariamente que la calidad de esta informacién permita
entregar mayor certidumbre a la inversidn ptblica y privada que se pretende desarrollar en
estos territorios,

En s actualidad, en éla Region de Antofagasta, se ha detectado un manifiesto interés por
terrenos de propiedad fiscal para desarrollar y consolidar actividades productivas de {al manera
de acoger el incremento de la actividad industrial, de logistica y de servicios asociados a la
mineria.

Esta demanda se encuentra del todo insatisfecha con las alternativas de localizacion al interior
del area urbana en loteos existentes ya sea por accesibilidad, conflictos ambientales o por la
escala de la actividad que se espera se consolide en la Regién. En efecto, la gran escala y el alto
impacto que generara la actividad productiva proyectada, hace necesaria la revisién de los
emplazamientos de terrenos industriales en la ciudad y la creacion de nuevos polos logisticos
estratégicamente localizados.

Los terrenos fiscales existentes surgen como una alternativa real para plantear un desarrollo
acorde con nuevos esténdares de la industria, con consideraciones ambientales que permitan
propiciar inversiones a favor del entorno fisico y econdmico del territoric regional.

£sta situacion ha llevado a asignar prioridad a este tema dentro del Gobierno Regional, de
manera de generar las coordinaciones estratégicas con otros organismos ptblicos tendientes a
materializar un barrio industrial de alto estandar en el sector denominado B-400, que
corresponde a una gran explanada de terrenos fiscales, en el cruce de la Ruta 1 con la Ruta B-
400, en un lugar equidistante tanto de la Ciudad de Mejillones como de Antofagasta, con una
cabida aproximada de 1.300 hectdreas, de las cuales se priorizard un lote de 400 hectdreas. Se
ubica a 32 Km. al Norte de la ciudad de Antofagasta, en el empaime de dos lineas férreas
pertenecientes a la empresa del Ferrocarril Antofagasta-Bolivia que comunican el sector con
Antofagasta, Mejillones y el interior. Sus favorables condiciones de localizacién y usos de suelo,
permitiran la consolidacion de un parque industrial de alto estédndar para la instalacién tanto de
empresas internacionales, asi como grandes, medianas y pequefias empresas locales gue
requieren de suelo para consolidar sus actividades productivas.

Se presenta, entonces, la oportunidad de que mediante un andlisis de mercado a corto,
mediano y largo plazo para la actividad Industrial su plantee una gestion ordenada de los
referidos terrencs, acorde a los ritmos de desarrollo y crecimiento de la regién para las
actividades productivas asociadas.

En este marco, se requiere definir, dimensionar y evaluar los terrenos de tal manera que
puedan formar parte de un parque empresarial-industrial que acoja con altos estandares la
demanda de suelo para el desarrollo de esas actividades, en forma organizada, con una
planificacién territorial adecuada y con altos esténdares de sustentabilidad.

De acuerdo a lo anterior es necesario contar con un estudio de la vocacién industrial y de
servicios de estos suelos fiscales, que permita llevar a cabo una eficiente administracion por
parte del Ministerio de Bienes Nacionales, a través del disefio de un plan de gestion
inmobiliaria que responda a las necesidades detectadas en el marco de propiciar un desarrollgﬂ?ﬁ?;%%
industrial sustentable del territorio. e © \‘“ "’“13*;%




Superficie aproximada del Estudio, 1.300 hectareas

SEGUNDO: Fuente legal y objeto. _

En el marco de las disposiciones contenidas en la fey N2 18.803, que autoriza a fos Servicios
Publicos regidos por el titulo Ii de la ley N2 18.575 para celebrar convenios de prestacion de
acciones de apoyo con diferentes organismos, entre ellos las Unlvemdades en concordancia
con lo dispuesto por el Decreto N2 21 de 1990 del Ministerio de Hac:enda, ue lo reglamenta ¥
tras ponderar los criterios de experiencia y eficiencia sé ha decidido solicitar a’'la Pontificia
Universidad Catdlica de Chile la elaboracién del estudio denominado ““ESTUDIO DE ANALISIS
DE GESTION DE TERRENOS INDUSTRIALES: PLATAFORMA LOGISTICA B-400, EN TERRITORIO
FISCAL, COMUNA DE ANTOFAGASTA, REGION DE ANTOFAGASTA”

TERCERQ: Convenio.

Mediante el presente instrumento, Ia Umversrdad se’ compromete a elaborar el estudio
denominado ““ESTUDIO DE ANALISIS DE GESTION . DE TERRENOS INDUSTRIALES;
PLATAFORMA LOGISTICA B-400, EN TERRITORIO FISCAL, COMUNA DE ANTOFAGASTA,
REGION DE ANTOFAGASTA”




Para la ejecucion de este estudio, se deberd dar cumplimiento a los siguientes objetivos:
a) Objetivo General:

Elaborar una propuesta de ordenamiento territorial y de enajenacién de terrenos de acuerdo a
la demanda existente y proyectada en el sector con el objetivo de lograr la concrecién de un
proyecto de Parque [Empresarial e Industrial en terrenos fiscales localizados en el sector
denominado B-400. '

b} Objetivos Especificos:

° Elaborar un diagnéstico de acuerdo a la demanda de terrenos fiscales y las solicitudes
de superficie y uso. _

. Ordenar territoriaimente la demanda y ocupaciones, evaluando los usos del inmueble.
. Dimensionar Ia oferta y la demanda por servicios industriales en el sector.

. Definir de acuerdo al territorio disponible la proyeccién de la demanda de acuerdo a la
superficie y uso.

° Elaborar un plano de propuesta de ordenamiento territorial del sector, que permita
administrar de forma ordenada un emblematico sector industrial.

. Elaborar levantamiento topografico de la propuesta.

® Elaborar un proyecto para disponer de unc o mas lotes para administrar mediante el

instrumento de gestion que el estudio propondra como mds conveniente (enajenacion,
arriendo, concesion, comodato, u otros).-

] Disefiar el mecanismo para el traspaso de los lotes mediante licitacion ptblica a un
inversionista privado que desarrolle el proyecto de acuerdo al plan.
° Elaborar las bases de licitacién que aseguren el resuitado del plan propuesto tanto en

inversion, como en estdndares de calidad y una adecuada respuesta al mercado.

CUARTO: Trabajo conjunto.
Se realizaran reuniones periddicas entre la Universidad, la Division de Bienes Nacionales vy la
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Region de Antofagasta.

La primera reunion de coordinacién, con los antecedentes aportados por el Ministerio, tendra
como objetivo elaborar un plan de trabajo definitivo, que debe considerar las tareas a
desarrollar y los tiempos involucrados, el cual quedara reflejado en un documento denominado
“acta de reunidn” que incluird la carta Gantt asociada.

La reunidn inicial de coordinacidn debera realizarse dentro de los 10 dias habiles siguientes a
Ia suscripcion del convenio, la que debera desarroliarse en la ciudad de Antofagasta. '

Sin perjuiclo de esto; los signatarios del presente convenio deberan contemplar ademas la
realizacion de a lo menos 3 (tres) reuniones durante la ejecucién del trabajo para presentar
avances del estudio e informes.

QUINTO: Metodclogié, actividades y plazo del estudio.
El Estudio contempla su ejecucién en 120 dias corridos, segtin lo dispuesto en la cldusula.
octava siguiente, considerando el desarrollo de las siguientes actividades:

a) Recoleccién de Informacion

Se tendrd una reunidn inicial de coordinacién que se efectuard en la ciudad de Antofagasta
dentro de los diez {10] dias hébiles siguientes de la firma del convenio de prestacion de
acciones de apoyo, tendrd como objetivo visitar el terreno y el entorno y tomar contacto con
las autoridades y otros agentes relevantes con el fin de obtener toda la informacion disponible
que pudiera servir a los propdsitos de Estudio:

¢ Antecedentes existentes sobre el drea de estudio.
» Instrumentos de Planificacién,




¢ Usos actuales.

¢ Conflictos presentes.

e Tipo y Calidad de acceso.

e  Demanda por usos de suelo.

¢ Oferta por tipo de uso de suelo.

e  Elementos sobresalientes del entorno.,

*  Potencialidades y limitantes para futura gestion de oferta de terreno.

» Cartografia disponible en soporte magnético en forma de archivos SHAPE {arc/view} ¢
Autocad u otro.

b) Dimensionamiento de la demanda

Con los antecedentes obtenidos en la visita a terreﬁo, mas otros que el consultor obtendra de
otras fuentes locales o nacionales, se procedera a dimensionar la real demanda de suelo
industrial, empresarial vy de servicios asociada a la actividad econdmica de la region,
especialmente la mineria.

El resultado de este dimensionamiento serd un programa de disponibilidad de terrenos y su
cualificacién en el tiempo para calzar con la demanda potencial que se defina para el proyecto.

¢} Dimensicnamiento de la Oferta

A partir del analisis del terreno vy su entorno el consulfor procedera a definir el producto tanto
en dimensiones como en caracteristicas y estandares. Se definiré la superficie a enajenar y las
velocidades de consumo de suelo estimables para el proyecto. También en esta etapa se
definird eventualmente cambios normativos a sugerir a la autoridad competente para ser
incluidos en los instrumentos-de planificacion territorial correspondientes.

d} Proyecto de loteo y programa

El consultor, con base en las definiciones de la oferta del punto anterior, elaborard una imagen
objetive y un anteproyecto referencial de Parque Industrial y Empresarial. Este proceso incluira
la ejecucion de la planimetria necesaria para subdividir el lote que el estudio defina para
enajenar, de acuerdo a un plan de etapas y a una zonificacién general, considerando un lote
priorizado de 400 hectdreas.

El consultor propondra las obligaciones minimas a las que se debera comprometer los
oferentes que se presenten en el marco de la licitacion posterior, como también los aspectos
minimos que deberdn contener las ofertas con el propdsito de evaluar la coherencia con la
imagen objetivo buscada. C

También incluird la definicién de actos administrativos para lograr el objetivo del estudio, ya
sean para la disposicion de los terrenos, los modelos de gestién posibles y los cambios
normativos que debera hacer el mandante o bien el adjudicatario oportunamente.

e} Tasacion Comercial

El consultor proveerd una tasacion comercial del lote a enajenar, ejecutada por tasadores
oficiales, mediante los procedimientos de valorizacion reglamentados del mandante. El costo
de la tasacion esta incluido en el presupuesto.

f} Bases de Licitacion

£l consultor elaborard términos de referencia, bases técnicas y la documentacion necesaria
para que el estudio culmine con un proceso de ficitacién publica orientado a recibir propuestas
privadas de inversion en los terrenos a enajenar. Las bases deberan garantizar adecuadamente
que el proceso lleve a una real concrecién de un proyecto de desarrollo inmobiliario industrial y

empresarial.




Las bases deberdn darle forma a un modelo de gestion que sea, por una parte, capaz de atraer
inversionistas privados con los suficientes estimulos y facilidades y, por otra, que cautele
adecuadamente los intereses fiscales v el objetivo del proyectoc mediante férmulas de traspaso
de terreno y garantias. ' '

Por su parte, se abordardn los siguientes contenidos metodoldgicos que permitan dar
cumplimiento a los objetivos de este estudio:

e  Trabajo en terreno y levantamiento de los antecedentes técnicos y de las fuentes de
informacion que sean de interes para el cumplimiento de los objetivos del presente estudio, a
nivel nacional, regional v local, mediante la revisién bibliografica, entrevistas con actores
publicos vy privados que dentro de sus funciones posean informacién Gtil para los objetivos del
estudio. '

e  Sistematizacidon:de la informacion recopilada de las fuentes seftaladas en el punto
anterior. Estas se vaciardn a planillas, informacion gréfica, base de datos, informes analiticos,
entre otros, de ficil acceso y uso posterior.

e Diagndstico de los usos actuales en sectores alternativos al del estudio, mediante visitas a
terreno, realizacion de encuestas si corresponde, analisis de los Instrumentos de Planificacion
Territorial existentes y propuestos o en vias de aprobacion. '

»  Se realizard una prospeccion del Mercado del suelo local para usos compatibles con as
potencialidades identificadas para el drea de estudio, y de sus respectivas unidades de negocio.
En este sentido, es vital una deteccion real de fas necesidades de parte de los usuarios. Luego
se caracterizard la demanda en el drea de influencia, cuantificando la demanda actual, como
también proyectando la demanda futura. Por su parte, se analizara la oferta existente,
caracterizando y cuantificando la oferta en el drea de influencia. Finalmente, se realizard un
balance entre la oferta v la demanda, es decir, una cuantificacion del déficit o superdvit
existente de oferta y demanda.

e  Determinacion de las ventajas y desventajas para la futura gestion de oferta de terrenos
planteados en la zona propuesta. Esta actividad contempla el reconocimiento de fas
caracteristicas y propiedades técnicas de los terrenos en si mismos como de su drea de
influencia. :

° Andlisis de la competitividad de los terrenos respecto de otras alternativas de localizacion,
mediante la identificacion de ventajas y desventajas de competitividad de los sectores en
relacién a las condiciones actuales inherentes a cada uno de ellos, como ifambién Ia
cuantificacién de la inversién piblica necesaria que permita volverios competitivos respecto de
ofertas alternativas, sj es que las hubiere.

. Respecto de la: estrategia de gestién, se materializard en una Estrategia de Gestion
Inmobiliaria que permita una dptima gestién de oferta de terrenos, con definicion de etapas
(corto, mediane y largo plazo) y acciones, incluyendo propuesta de administracion asi como
alternativas y estructura de financiamiento, considerando como referencia valores de suelo
existentes en el mercado.

e Definicién de modelacién, segin vocacién de usos recomendados, expresados en una
propuesta de subdivision, que determine el nivel 6ptimo de superficies enajenables.




° Realizacidn del Estudio de Cabida deberd determinar la capacidad de uso para cada uno
de los macro lotes definidos en la propuesta referencial de zonificacion, considerando los
instrumentos de planificacién existentes o en estudio y la legislacion vigente.

« Realizacion de levantamientos topograficos georreferenciados y elaboracion de planos de

subdivision, de acuerdo al Manual de Normas Técnicas del Ministerio de Bienes Nacionales. El
plano oficial del Ministerio se realizard a una escala gue sera acordada con el mandante y la
confeccidn de éste estard regida por el Manual de Normas Técnicas del Ministerio de Bienes
Nacionales.

£l Ministerio de Bienes Nacionales otorgara en calidad de préstamo a la Universidad, la
cartografia del instituto Geogréfico Militar, del sector que involucra el levantamiento, en
formato digital vectorial shape, escala 1:50.000 o 1:25.000 dependiendo de la disponibilidad,
con los siguientes niveles minimos de informacidn: curvas de nivel y cotas, caminos, limites,
toponimia; el datum a utilizar serda PSAD56 y SIRGAS (WGS 84). Le correspondera a fa

Universidad realizar Ia transformacion de la cartografia digital entre Datum utilizando los
pardmetros zonales proporcionados por el LG.M. '

El plano contendra como base cartografica la informacion digital 1.G.M, otorgada en calidad de
préstamo por el Ministerio, ademds de la informacién propia de terreno, y cumplir con lo
sefialado en el Manual de Normas técnicas del MBN. '

La tramitacion de la subdivision de los lotes serd tarea del mandante pues corresponde a una
actividad que es de su propia naturaleza y no se considera dentro de los plazos del estudio ni
tampoco de responsabilidad del mandante, excepto en o concerniente a Ja calidad técnica de
los documentos entregados sobre la cual el consultor seguird disponible para subsanar
eventuales problemas asociados con la confeccion de los planos.

Estas actividades consideran los siguientes aspectos.técnicos:
a) Trabajos de Terreno

Antes de comenzar los trabajos de terreno, el consultor coordinara con el respectivo
profesional del Ministerio de Bienes Nacionales una reunidn para conocer la informacién
cartografica disponible.

Sohre los terrenos seleccionados se deberan realizar ajustes a la informacion disponible, ya sea
levantamientos altimétricos georreferenciados del contorno del predio y de aquellas obras de
arte o accidentes topogréficos relevantes que se ubiquen al interior del predio (acceso,
postaciones, servidumbres, servidumbres judiciales, caminos enrolados, rutas camineras, lineas
férreas, construcciones, etc.). Para esta actividad se contara con el apoyo del mandante.

b) Trabajos de Gabinete

El trabajo de gabinete contempla especificamente la elaboracién de toda la cartografia digital
asociada a los planos bases de los levantamientos de los sectores en estudio, lo que permitird
bajo la direccidn del Ministerio generar los disefios de subdivision correspondientes.

El consultor requiere que el mandante u otro organismo otorgue en calidad de préstamo la
cartografia del Instituto Geografico Militar, del sector que involucra el levantamiento, en
formato digital vectorial shape, escala 1:50.000 o 1:25.000 dependiendo de la disponibilidad.
Los niveles de informacion bdsicos a contemplar seran: curvas de nivel y cotas, caminos,
limites, toponimia; el datum a utilizar serd PSADS6 y SIRGAS (WGS 84); el adjudicatario podra
realizar la transformacion de la cartografia digital entre Datum utilizando los parametros
zonales proporcionados por el LG.M.

SEXTO: Productos esperados y formatos de entrega.

Los productos esperados son los siguientes:




a)

b}
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d}

Diagnostico general

Mapa de ac'tdres, que intervienen el proceso de gestion y habilitacion del drea de
analisis. :

Diagndstico del terreno, su localizacion, accesibilidad y su entorno.

Anilisis de los Instrumentos de Planificacion Territorial existentes y en modificacion y
de los Instrumentos de Planificacidn necesarios, etc.

Caracterizacion del mercado de suelo local

Para uso Industrial, empresarial y de servicios en los sectores definidos. Los contenidos
basicos que deben ser presentados como resultados, son los siguientes:
Caracterizacion General del Mercado.

Analisis del sector y su potencia, sobre la base de ejes estratégicos regionales.
Caracterizacién de clientes potenciales,

Competencias (ldentificacion y Analisis de competidores en la region).
Analisis de precios.

Andlisis FODA,

Conclusiones: de la Caracterizacion de Mercado.

Costos generales asociados a la macro urbanizacion.

Priorizacion de competitividad de los terrenos.

Estrategia de Gestion Inmobiliaria

Construccion de una imagen Objetivo a partir de la informacion recogida y de la
definicién de;las unidades de negocio.

Plan Estratégico con definicion de etapas y acciones {estudios, inversiones, otros),
incluyendo propuesta de administracion as{ como alternativas y estructura de
financiamiento para cada una de las etapas.

Acciones para la gestién de oferta de terrengs, diferenciando entre corto, mediano y
largo plazo para cada una de las areas en estudio.

Definicion de tipos de inversionistas convocables y listado con informacién de
contacto.

Modelo de gestién gue luego deberd verse reflejado en las bases de licitacién vy en los
pianos de subdivision. '

Plano de subdivision y loteo

Estudio de Cabida para el 4rea en estudio.

Plano de subdivision con modelacion de usos recomendados y perfil dptimo de
superficies enajenables. Este plano de subdivision tendra dos escala de definicion:

o Macrolote(s) a subdividir en el acto administrativo que dispondrd de los
terrenos segtn el modelo del plan considerando etapas, unidades de gestién y
mecanismos de garantias inmobiliarias. Este plano de loteo debera aprobarse
en las instancias oficiales correspondientes. Se trata de un{os) gran{des) lotes.

o Estudio de subdivision de escala menor, como imagen objetivo referencial del
proyécto para el dimensionamiento general de la infraestructura necesaria y la
estimacidn del costo de la urbanizacion. Esto, con el objeto de modelar o que
eventualmente evaluard el inversionista y tener datos ciertos de referencia de
castos y precio del suelo a ofertar.

Planos digitales compatibles con Auto Cad 14 vy/o Arc View 3.2., de los Sectores,
representando la subdivision. Los poligonos resultantes también deberdn ser
entregados en formato *.kmz para googlearth, con la proyeccién cartografica
correspondiente.

Los planos de subdivisién del macrolote a enajenar {originales digitales, impresos en
papel poliéster para plotter y dos copias papel de cada uno) con sus respectivas
Minutas de Deslindes.

Memoria explicativa de la ejecucion de los trabajos a ejecutar en el caso que sea
necesario, en la cual se detallen las actividades desarrolladas en terreno y del
procedimiento de célculo y dibujo.




e) Bases de Licitacion
= El consultor elaborard las bases técnicas para la licitacion de los terrenos de acuerdo al
modelo de gestion propuesto. Para esto se basard en la legalidad que sustenta los
~ actos administrativos de esta naturaleza de manera de establecer un ‘mecanismo que
siendo atractivo para los eventuales postulantes, garantice suficientemente los
intereses fiscales y el buen desarrollo del proyecto de acuerdo al plan.

En sintesis, los productos esperados para el presente servicio son los siguientes;

- Documentos impresos y Respaldo Magnético

Se requiere fa entrega de seis {6) originales del documento impreso y seis (6) copias de
respaldo magnético para cada informe, gue contenga informacion de terreno procesada para
cada una de las variables en cada uno de los apartados descritos anteriormente. El estudio
debera ser presentado con un resumen ejecutivo del informe, cartografia (entendida como la
espacializacién e integracién de todas las variables incarporadas en los estudios) y archivo
fotografico correspondiente.

Se requiere la entrega del Documento correspondiente a los resultados del estudio en formatos
digitales {*.doc) y (*.pdf}, ademas de las copias impresas sefialadas, las que deberan ser
presentadas en un archivador o carpeta, en cuyo lomo debera estar rotulado el afio, el nombre
det estudio v el nombre del adjudicatario. Misma Informacion que deberd ir en la tapa del
archivador a lo gue se sumaran fos logos del Ministerio y de la institucion signataria del
convenio.

El formato del documento debe seguir [a estructura expuesta en el presente convenio.

- Cartografia
La cartografia se espera que sea incorporada en el documento, como imagenes al interior del

texto, acompafiando cada capitulo o subcapitulo, ilustrando ya sean los antecedentes,
resultados o conclusiones de cada unc de eflos. Para la presentacién y desarroflo de la
cartografia, la escala a emplear debera ser seleccionada en funcidn de los objetivos y
resultados esperados, v sera fijada en la reunion de ajuste metodoldgico a sostener entre el
consultor signatario del convenio y la contraparte técnica, antes del inicio de las actividades.

Adicionalmente se deberd entregar junto a cada copia del documento final impreso, un juego
de planos segiin corresponda.

La informacion cartografica deberd ser presentada en formato compatible con ArcGis 9.2 y
entregados sus respaldos como un proyecto SIG en fa proyeccion UTM, Datum WG5S 84 en una
carpeta llamadaB-400_Antofagasta, con subcarpetas tematicas de ser necesario, las que en su
interior deberdn contener las siguientes subcarpetas: Proyectos, vectores, raster, fotografias y
layout.

En la carpeta proyectos deberdn venir los archivos correspondientes a los proyectos
{nombredelproyecte.mxd} compatible con el software ArcGis 9.2,

En la carpeta fotografias, se deberan incluir las fotografias georreferenciadas de los hitos o
atractivos.

En la carpeta vectores todos los shapes empleados en el proyecto. Adicionalmente se deberan
incluir dos subcarpetas: Entrada y Salida, ubicando en la carpeta Entrada todos aguellos
archivos de entrada (insumos) ya sean estos generados por otros proyectos u otras
instituciones, los que deben estar correctamente identificados. En carpeta Salida, todos
aquellos shapes finales (productos), resultantes de la integracién y procesamiento de shapes de
entrada mas el levantamiento de informacion en terrenc y su posterior sistematizacion y
procesamiento, los que son “llamados” desde el proyecto.

En la carpeta raster, las imagenes o archivos raster empleados en el proyecto.




Todos los archivos en formato shape o raster deberan tener su homélogo *.prj que indigue
proyeccion, datum y huso del mismo.

" En {a carpeta Ia‘yout,ilas salidas como mapas, en formato de imagen (JPEG) de los proyectos
desarrollados, los que deberdn estar disponibles en 2 (dos) tamafios de impresién {(carta y
ploteo segln formato seleccionado para impresién 90x60cm (A1) o 120x90cm (AD).

La carpeta correspondiente deberd incluir todos los proyectos generados, asi como las
subcarpetas indicadas en el presente acapite. Los Layouts o mapas deberdn considerar una
vifieta en que esté incorporado el nombre del estudio, nombre del proyecto, simbologia o
leyenda, datos cartograficos o geodésicos, escala de informacion base, escala de
representacion en formato texto y barra, ademds de identificar el Norte.

Se debera acompafiar el informe final para cada copia impresa, con un juego de planos en
formato a elegir entre 90x60cm {A1) o 120x90cm (A0), con las cartas correspondientes a cada
proyecto, las que deherdn venir dobladas e incorporadas en las carpetas respectivas en fundas
transparentes, '

ta informacion fotogréfica debera ser entregada digitalizada con extensién JPG tamaiio
60x80cm a 72 dpi (2034 x 1728 pixeles).

SEPTIMO: Aprobacion y Vigencia.

El presente convenio deberd ser aprobado a través del correspondiente acto administrativo, y
solo comenzard a regir a contar del dia habil siguiente al de su publicacién en el portal
www.mercadopublico.cl.

OCTAVO: Plazo

El plazo para el cumplimiento total del convenio sera de 150 dias corridos, y la Universidad
dispondra de un plaze maximo de 120 dias corridos para la ejecucién total, ambos contados a
partir de su entrada eh vigencia.

Sin perjuicio del plazo establecido para fa ejecucién, la “Universidad” deberd entregar tres
informes con los contenidos y en la forma y plazos que a continuacidn se indican:

Primer Informe: debera contener la informacidn referida al Diagnodstico General vy
Caracterizacion del Mercado de Suelo Local. Este informe deberéd ser entregade dentro del
plazo de 40 dias corridos, contados desde la entrada en vigencia del convenio.

Segundo informe: contendrd la Estrategia de Gestion inmobiliaria. Este informe deberd ser
entregado dentro del plazo de 80 dias corridos, contados desde la entrada en vigencia del
convenio,

Tercer Informe vy final deberd contener lo correspondiente a los Planos de Subdivision y Bases
de Licitacion, ademas de un resumen ejecutivo del estudio completo que sirva como
documento introductorio para €l proceso de licitacion. Este informe debera venir acompafiado
de todos los productos graficos digitales y soporte papeles solicitados y los antecedentes
necesarios para la revision en gabinete de los trabajos. Dicho informe deberd ser entregado
dentro del plazo de 120 dias corridos, contados desde la entrada en vigencia del convenio.

Por su parte, e! Ministerio tendra un plazo de 15 dias corridos para revisar, aprobar o formular
observaciones a los referidos informes, plazo dentro del cual el Comité Técnico contara con 5
dias corridos como maximo, para emitir el informe consolidado de sus observaciones.

£n el casa de formularse observaciones a los informes, la Universidad tendra un plazo maximo
de 10 dias corridos para subsanarlas.




Todos los informes deberan ser entregados dentro de los plazos establecidos, en la Oficina de
Partes del Ministerio, y dirigidos a la Jefa de la Division de Bienes Nacionales, en seis (6}
originales en formato papel y seis {6} copias con el respectivo respaldo magnético en CDs.

No obstante el plazo pactado, en cualguier momento, administrativamente vy sin requerimiento
judicial, el Ministerio podrd poner término al presente convenio, siempre que el interés fiscal
asi lo requiera o por incumplimienfo grave por parte de la Universidad, calificado por el
Ministerio. En cualquier caso, dicho término serd dispuesto mediante resolucion fundada de la
autoridad competente y notificada oportunamente a la Universidad.

NOVENQ: Prorroga

El “Ministerio” a peticion de la “Universidad”, podra prorrogar el-plazo de ejecucién del
convenio, bastando para ello el acto administrativo que lo autoriza. La solicitud de prorroga
debera estar dirigida al Jefe de la Division de Bienes Nacionales y deberd entregarse
obligatoriamente en la Oficina de Partes del Ministerio, con una anticipacidn al vencimiento del
plazo del convenio de 30 dias corridos a lo menos, salvo que sobrevenga un hecho calificado
por el “Ministerio” como caso fortuito o fuerza mayor, en cuya circunstancia el plazo para
solicitarla podra ser menor.

La prorroga del plazo del convenio se autorizard, siempre que convenga a los intereses fiscales
y/o se estime que la “Universidad” no podra ejecutar el servicio convenido dentro del plazo
establecido por hechos o causas que no le son imputables. En cualquier caso, la prorroga no
podra exceder los 30 dias corridos.

Autorizada la prorroga, la “Universidad” debera acompafiar dentro de los 5 dias siguientes, una
nueva garantia de fiel cumplimiento, que reemplace la anterior, con una fecha de vencimiento
no inferior al plazo del convenio prorrogado, aumentado en 60 dias habiles,

En caso de no entregarse esta garantia en el plazo indicado, la Universidad incurrird en
incumplimiento del convenio, lo que dard derecho al “Ministerio” a hacer efectiva la garantia
de fiel cumplimiento que fue eniregada criginalmente.

No se autorizard prérroga alguna si ésta es solicitada después de vencido el plazo del convenio.

En todo caso, el Ministerio podra de oficio autorizar la prdrroga del convenio si es que el atraso
de la “Universidad” se debe a hechos o circunstancias imputables al propio Ministerio.

DECIMO: Pago.

El precio de la prestacidn de servicios objeto del presente convenio es la suma total de $
34.385.000.- (treinta y cuatro millones trescientos ochenta y cinco mil pesos},exentos de VA,
que el Ministerio se obliga a pagar a la Universidad dentro de los 30 dias corridos siguientes a la
fecha en que ésta entregue, en la Oficina de Partes del Ministerio, la factura correspondiente y
el documento donde conste la recepcién conforme del servicio y de los informes respectivos
firmado por la Jefa de la Divisién de Bienes Nacionales. La certificacion de recepcion conforme
es requisito indispensable para la procedencia del pago.

Sin perjuicio de lo anterior, se contempla la siguiente forma de pago:

e Un primer estado de pago, equivalente al 50% del valor convenido, correspondiente a
fa suma de $ 17.192.500.- {diecisiete millones ciento noventa y dos mil quinientos
pesos), previa entrega y aprobacidn del Segundo Informe. Este pago se efectuard
dentro de los 30 dias siguientes a la entrega por parte de la Universidad de la factura
correspondiente y el certificado de recepcién conforme.

e Un segundo v Ultimo estado de pago, equivalente al 50% del valor convenido,
correspondiente a la suma de $ 17.192.500.- (diecisiete millones ciento noventa y dos
mil quinientos pesos), previa entrega y aprobacion del Informe Final. Este pago S




efectuara den;tro de los 30 dias siguientes a la entrega por parte de la Universidad de la
factura correspondiente y el certificado de recepcidn conforme.

DECIMO PRIMERQ: Anticipo y garantia.

Al inicio de la ejecucidn del convenio, la Universidad podra solicitar un pago anticipado el que
no podra exceder del 25% del total del servicio, el que serd descontado en su totalidad del
primer estado de pago. Para acceder al anticipo, la Universidad deberd solicitarlo por escrito al
Jefe de la Divisién de Bienes Nacionales, acompafiando una factura por el valor total del
anticipo y una boleta: de garantia bancaria pagadera a la vista, depdsito a la vista o vale vista
por el monto equivalente al 100% de la cantidad solicitada, a nombre del Ministerio de Bienes
Nacionales, la que debera sefialar que se toma en “Garantia por anticipo”, con una vigencia
igual a la duracién del convenio aumentado en 60 dias habiles.

Esta garantia por antibipo podra ser retirada por la Universidad una vez descontado el anticipo
del primer estado de pago en la forma ya indicada.

DECIMO SEGUNDO: Garantias.

A fin de garantizar el fiel y oportuno cumplimiento de las obligaciones emanadas del presente
convenio, Ia Universidad hara entrega de una boleta de garantfa bancaria equivalente al 10%
del valor total del convenio, a nombre del Ministerio de Bienes Nacionales, con una duracién
no inferior al plazo del convenio mas 60 dias habiles, fa cual deberd ser entregada en la Unidad
de Finanzas del Ministerio para su custodia.

La garantia debera cumplir con los siguientes requisitos:

a) Tomada a nombre del Ministerio de Bienes Nacionales, RUT N2 61.402.000-8.

b) Ser pagadera a la Vista.

c) Tener el caracter de irrevocable.

d) La glosa debera decir: “Pora garantizar el fiel cumplimiento de las acciones de apoyo
comprometidas en el Convenio “ESTUDIO DE ANALISIS DE GESTION DE TERRENOS
INDUSTRIALES: PLATAFORMA LOGISTICA B-400, EN TERRITORIO FISCAL, COMUNA DE
ANTOFAGASTA, REGION DE ANTOFAGASTA”

e) Vigencia minima igual a fa duracién del convenio mas 60 dias habiles. Este plazo debers

contarse a partir de Ia fecha de dictacién de la resolucién aprobatoria del convenio,

Sera responsabilidad de la Universidad realizar los tramites pertinentes para mantener vigente
{a garantfa indicada si se prorrogare el presente convenio. El no cumplimiento de este tramite
sera motivo suficiente para gue el Ministerio ponga término anticipado al convenio.

El Ministerio quedarafacultado para hacer efectiva esta garantia en los siguientes casos:
- Incumplimiento de las obligaciones impuestas por el presente convenio.
- No renovacién oportuna de la garantia en caso de prorroga del convenio.
-~ Multas por un segundo atraso.

La garantia se hard efectiva administrativa y unilateralmente por parte del Ministerio, y sin
necesidad de requerimiento ni accién judicial. Ef incumplimiento comprende también el
cumplimiento imperfecto o tardic de las obligaciones de la Universidad.

En caso de cobro de la garantia por parte del Ministerio, la Universidad debera reponeria por
igual monto y por el mismo plazo de vigencia de la primera, dentro de los 5 dias habiles
siguientes al cobro, so pena del término anticipado del convenio sin derecho a indemnizacion
alguna. :

DECIMO TERCERO: Sanciones por incumplimiento
1.- Multas. 5
Si la Universidad no cumpliera con los plazos establecidos en el presente convenio para la




multa equivalente al 0,5% (cero coma cinco por ciento} del valor total del convenio por cada dia
corrido de atraso, con un maximo de 20 dias.

El cobro de las multas se efectuaré descontando el monto del respectivo pago. No obstante, en
caso de aplicacion de multas por un segundo atraso, el Ministerio quedarad facultado para
pagarse de Ja multa descontandola del estado de pago correspondiente o haciendo efectiva la
garantia de fiel cumplimiento.

No se aplicaran multas si el atraso es imputable al Ministerio de Bienes Nacionales, 0 si este se
ha producido por caso fortuito o fuerza mayor.

2.-Garantia por Fiel Cumplimiento.
La Garantia de Fiel Cumplimiento se hara efectiva por el Ministerio en los siguientes casos:

a) Incumplimiento de las obligaciones que el convenio imponen, calificado como grave
por el Ministerio. Entendiéndose como tal, el atraso superior a 20 dias corridos, en la
entrega de alguno de los productos.

b} No renovacién oportuna de la garantia en caso de prorroga del convenio.

¢) En el caso sefialado en el parrafo segundo del numeral anterior, ocurrencia de un
segundo atraso, siempre que el Ministerio haya decidido hacer efectivo el cobro de
dicho documento.

3.- Término anticipado.

El Ministerio podrd, ademads, terminar anticipadamente el convenio en los siguientes casos:
a) Aplicacion de dos o mas multas;
b) Sila Universidad ha incurrido en un incumplimiento grave del convenio; y
¢} Siempre que el interés fiscal asi lo requiera. '

La aplicacion de multas, hacer efectiva la Garantia de Fiel Cumplimiento y el término anticipado
del convenio se dispondran mediante la respectiva resolucion fundada de la autoridad
competente, la que se comunicard con la debida anticipacion a la Universidad.

DECIMO_CUARTO: Confidencialidad, propledad de la informacion y prohibicion general de
uso.

Toda informacidn a que acceda la Universidad dura_nte la ejecucion del presente convenio, asi
como todo producto, parcial o final, que resulte de la labor encomendada y objeto del presente
contrato, sera de propiedad exclusiva del Ministerio. Asimismo, sera de propiedad exclusiva del
Ministerio toda la documentacion que se genere por la ejecucion del presente convenio, sin
que la Universidad pueda utilizarla o destinarla a fines ajenos a éste.

La Universidad no podra utilizar la informacion y productos resultantes de este convenio. En
consecuencia, estard prohibida su reproduccion parcial o total sin que medie autorizacion
expresa del Ministerio.

El uso indebido de esta informacion, asi como el de no mantener reserva de la misma, salvo
autorizacién expresa del Ministerio, dard derecho a este Gltimo a exigir judicialmente el pago
de las indemnizaciones que sean procedentes. Lo anterior, sin perjuicio de la aplicacion de las
sanciones que al efecto establece la ley sobre Propiedad Intelectual y el Cddigo Penal, de
configurarse algin delito ahi sancionado.

A su vez, el Ministerio mantendrd en reserva los procesos, mecanismos, ensayos y registros a
gue tenga acceso, respecto de tecnologias, negocios y cualquier otra materia que conozca por
esta prestacion de servicios.

Sin perjuicio de lo anterior, no serd considerada como “Informacion Confidencial”, aquella
informacion considerada de dominio publice, al momento de la firma del presente convenio o
bien aquella que quede a disposicién y acceso publico, sin la intervencién de fa Universidad.




DECIMO QUINTO: Supervision,

La Supervisidn y control del presente convenio estara a cargo de la Jefa de |a Division de Bienes
Nacionales, en adelante la “Unidad Supervisora”, quien deberd velar por el cumplimiento
estricto de cada una de las condiciones y obligaciones establecidas en el presente convenio.
Esto, sin perjuicio de: la supervisién técnica del Comité Técnico, que estara compuesto por las
siguientes personas: . |

s Dos representantes de la Divisién de Bienes Nacionales
* Representante de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Regidn
de Antofagasta
e Representante de la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urhanismo de la
Regidn de Antofagasta
s Representante de Ia Direccién Regional de CORFO Regidn de Antofagasia
s Representante de la Camara Chilena de la Construccién
Serd obligacion del Comité Técnico realizar la revision de los trabajos e informes
elaborados y entregados por la Universidad, asi como también, formular las
observaciones si las hubiere.
El objetivo de esta supervisiéon técnica serd constatar el cumplimiento de los
requerimientos consignados en el presente convenio, incluyendo la Carta Gantt.
Ademads, de supervisar lo relacionado con el personal profesional, metodologia
aplicada, tiempos, etc. '

La Unidad Supervisora deberd monitorear y controlar que el convenio se esté ejecutando o
cumpliendo de manera dptima y conforme los requerimientos establecidos por el Ministerio y
de acuerdo a lo indicado en la propuesta técnica, informando oportunamente a la autoridad
respecto de los incumplimientos e infracciones al convenio. Esta unidad serd la encargada de
solicitar, cuando corresponda, la aplicacion de las sanciones, entre las cuales se encuentra el
término anticipado del convenio.

DECIMO SEXTO: Domicilio.
Para todos los efectos derivados del presente convenio, las partes fijan su domicilio en la
ciudad de Santiago.

DECIMO SEPTIMO: Personerias.

La personeria del Sr. Subsecretario de Bienes Naclonales, Sr. Juan Carlos Bulnes Concha, consta
en el Decreto Supremo N2 5, de fecha 3 de febrero de 2011, del Ministerio de Bienes
Nacionales.

Por su parte, la personeria con que actia don Roberto Gonzdlez Gutiérrez, para representar a
la Pontificia Universidad Catdlica de Chile, consta del Decreto de Gran Cancillerfa N°38/2010,
de fecha 16 de marzo de 2010 vy de la escritura ptiblica de fecha 14 de abril de 2010, otorgada
ante don Felipe Octavio Acufia Beilamy, abogado, Notario Pablico Interino, a cargo de Ia
Décima Notaria de Santiago.

DECIMO OCTAVO: Ejemplares.
El presente convenio se suscribe en tres ejemplares, del mismo tenor, fecha y validez,
guedando dos en poder de Ministerio y uno en poder de la Universidad. -

JUAN CARLOS BULNES CONCHA
SUBSECRETARIO
MINISTERIO DE BIENES NACIONALES

ONZALEZ GUTIERREZ
- VICERECTOR
PONTIFICIA UNIVERSIDAD (CATOLICA DE CHILE




